CONTRACT DE INCHIRIERE - MODEL 2

din data de
1. PARTILE
1.1. , cu domiciliul 1n localitatea
, str. nr. _, bloc scara.
ap. _, judetul. , identificat cu cartea de identitate seria __ nr.
, emisa de
la data de , valabila pana in data de , CNP ,
telefon: , e-mail: , In calitate de Proprietar (denumit in
continuare ,,Proprietar”)
SI
1.2 , cu domiciliul in localitatea
, Str. nr. _, bloc , scara , ap. _, judetul.
, identificat cu cartea de identitate seria _nr.
, emisa de
la data de , valabila pana in data de ,
CNP , telefon: ,e-mail:

, In calitate de Chirias (denumit in continuare ,,Chirias”),

Fiecare fiind denumita individual ,,Partea’’ si colectiv ,,Partile”,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere in temeiul art. 1777 si urmatoarele din

Codul Civil, in urmatoarele conditii:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.  Proprietarul asigurd Chiriasului folosinta spatiului cu destinatie de locuintd situat in

localitatea , strada ,nr. _, scara_etajul _ ap. _, jud.

care este format dintr-un apartament, compus din camere, baie, hol,

in suprafata utila de _ mp, inscris in

Cartea Funciara nr. a localitatii (,,Jmobilul”).

2.2 Imobilul a fost prezentat Chiriasului, care 1-a inspectat si a putut constata starea acestuia si a
instalatiilor, dotarilor, mobilierului si altor elemente.
2.3 Imobilul va fi predat de Proprietar catre Chirias, inclusiv prin remiterea cheilor, la data de

, In stare adecvata de folosinta, pe baza de proces-verbal de predare-primire, care va

consemna starea apartamentului si dotarilor acestuia, indicele contoarelor pentru diverse utilitati,



cu fotografierea tuturor zonelor si elementelor de interes din Apartament.

3. PRET SI MODALITATI DE PLATA

3.1.  Pretul inchirierii, respectiv Chiria, este de lei / luna, care se va plati in contul nr.
, deschis la Banca , pe numele
3.2.  Chiria se va achita lunar, pana cel tarziu in data de a lunii, pentru luna urmatoare.

4.  GARANTIA

4.1.  Garantia reprezintd o suma de bani pe care Chiriasul o depune in favoarea Proprietarului,
avand ca scopuri exclusive acoperirea eventualelor daune produse de Chirias pe durata
derularii Contractului, precum si garantarea platii chiriilor restante sau a utilitatilor
neachitate.

4.2. Chiriasul va pliti Proprietarului o garantie echivalenta cu prima luna de Chirie la data predarii
Imobilului.

4.3. Proprietarul va restitui Chiriasului, in termen de cel mult 5 zile de la data incetarii
Contractului, Garantia primita conform art. 4.2 in masura in care Partile nu au convenit
compensarea ei cu ultima chirie datoratd si nici nu a fost executata de Proprietar pentru
acoperirea unor daune produse de Chirias sau acoperirea unor restante la chirie sau utilitati.
Orice retinere din Garantie trebuie justificatd prin documente, inclusiv prin procesul-verbal

final incheiat la momentul predarii Imobilului de citre Chirias, fotografii etc.

5. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

5.1.  Inchirierea se face pentru o perioada de , Incepand cu data de predare-

primire a apartamentului, prevazuta la art. 2.4 si pana la data de 1,

5.2.  Contractul poate fi prelungit de Parti prin act aditional scris.
5.3. In cazul in care niciuna dintre Parti nu notifici in scris celeilalte Parti intentia de incetare a
Contractului la data expirarii, cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data expirarii,

Contractul se prelungeste automat, in aceleasi conditii, pentru aceeasi perioada ca cea anterioara.

6. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

6.1.  Proprietarul va asigura pasnica folosinta a Imobilului si nu va stanjeni pe Chirias in
exercitarea dreptului de folosinta asupra Imobilului si nici nu va face acte care ar putea restrange
folosinta acestuia.

6.2. Pe toatd durata inchirierii, Proprietarul il va garanta pe Chirias contra oricarei tulburari de

drept, cum ar fi incercarea altcuiva de a prelua posesia Imobilului pretinzand ca are un asemenea

' Locatiunile nu se pot incheia pentru o perioadi mai mare de 49 de ani. Dac# pirtile stipuleazii un termen mai lung,
acesta se reduce de drept la 49 de ani, conform art. 1783 C.civ.



drept.

6.3. Proprietarul il va garanta pe Chirias contra tuturor viciilor ascunse ale Imobilului (inclusiv
instalatiilor) care impiedica sau micsoreaza folosinta lui, indiferent cid au aparut inainte sau pe
timpul inchirierii si ca Chiriasul le-a cunoscut sau nu la data incheierii Contractului, precum si contra
lipsei calitatilor convenite ale acestuia. Prin lipsa calitatilor convenite se intelege orice
neconformitate a locuintei prin raportare la caracteristicile, dotarile, suprafata, starea tehnica,
destinatia sau alte insusiri esentiale prevazute expres in prezentul contract ori in anexele acestuia,
existente la data predarii sau survenite ulterior, indiferent de culpa Proprietarului, care impiedica
sau diminueaza folosinta normala a Imobilului potrivit destinatiei convenite.

6.4. Proprietarul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data predarii Imobilului si pe
care Chiriasul nu le-a reclamat in cel mult 48 de ore de la preluarea Imobilului. Proprietarul poate fi
obligat la despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeaza vietii, sanatatii sau
integritatii corporale a Chiriasului.

6.5. Proprietarul va reduce proportional chiria perceputa de la Chirias pentru zilele in care
folosinta Imobilului nu a fost posibild sau a fost afectatd semnificativ de vicii pentru care avea
obligatia legald de garantie, conform Contractului. In cazul in care viciile sunt atat de grave incat,
daca le-ar fi cunoscut, Chiriasul nu ar fi luat Imobilul in locatiune, Chiriasul poate rezilia Contractul
printr-o simpld notificare transmisd Proprietarului, fird termen de preaviz, fard termen de
remediere si fira interventia instantei, Proprietarul fiind de drept pus in intarziere pentru
remedierea viciilor.

6.6. Proprietarul are obligatia de a efectua, pe cheltuiala sa exclusiva, toate reparatiile necesare
privind structura Imobilului, precum si instalatiile, electrocasnicele si dotarile acestuia, inclusiv
orice defectiuni sau deteriorari care nu sunt imputabile Chiriasului si nu rezultd din utilizarea
normala a Imobilului. Proprietarul va interveni intr-un termen rezonabil de la notificarea primita
din partea Chiriasului, termen care nu va putea depasi 7 zile lucratoare, iar in cazuri urgente,
interventia va avea loc in cel mult 24 de ore de la notificare. In situatia in care Proprietarul nu isi
indeplineste obligatiile in termenele anterior mentionate, Chiriasul va avea dreptul de a efectua el
insusi reparatiile necesare, cu notificarea prealabila a Proprietarului, urmand ca toate costurile si
dobanzile sa fie suportate de Proprietar, inclusiv prin compensare cu Chiria datorata, in baza
documentelor justificative comunicate de catre Chirias (facturi, bonuri etc.).

6.7.  Accesul Proprietarului in Imobil este permis numai cu acordul prealabil al Chiriasului,
exprimat in scris. In acest scop, Proprietarul are obligatia de a notifica in scris Chiriasul cu privire la
intentia de acces, cu cel putin 48 (patruzeci si opt) de ore inainte, indicand data, intervalul orar
estimat si motivul accesului, inclusiv in cazul accesului celor care doresc sa cumpere sau sa inchirieze
Imobilul dupd incetarea prezentului Contract. Prin exceptie, in situatii de urgentd care impun
interventia imediata pentru prevenirea sau limitarea unor prejudicii iminente asupra Imobilului sau
asupra altor bunuri ori persoane (cum ar fi, dar fara a se limita la: inundatii, incendii, avarii ale

instalatiilor), Proprietarul are dreptul de a patrunde in Imobil fara acordul prealabil al Chiriasului,



cu conditia informarii prealabile a acestuia, in scris sau telefonic.

6.8. Proprietarul permite/nu permite chiriasului sa tina in apartament animale de companie, si
anume specia ( caine, pisica, alta)__numar animale:

6.9. Proprietarul se obliga si noteze prezentul Contract in Cartea Funciara. Chiriasul are
posibilitate de a nota Contractul in Cartea Funciard, iar Proprietarul se obliga sa coopereze si sa
furnizeze informatiile si documentele necesare in acest sens.

6.10. Proprietarul va suporta impozitul pe proprietate, fondul de rulment, fondul de reparatii,

asigurarea Imobilului, precum si orice alte taxe aferente proprietatii Imobilului.

7. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

7.1.  Chiriasul se obligd sa se comporte ca un bun proprietar, sa pastreze Imobilul in bune conditii,
inclusiv instalatiile, piesele de mobilier sau alte accesorii ale acestuia, sd nu le degradeze sau
deterioreze, urmand a le restitui in starea in care le-a primit, cu exceptia uzurii normale inerente
folosirii conform destinatiei.

7.2.  Chiriasul va folosi Imobilul numai potrivit destinatiei prevazute in prezentul Contract,
anume ca locuinta, cu exceptia cazului in care obtine consimtdmantul scris al Proprietarului pentru
schimbarea destinatiei.

7.3.  Chiriasul nu poate cesiona prezentului Contract sau subinchiria Imobilul, fara acordul scris
prealabil al Proprietarului.

7.4.  Chiriasul se obliga sa plateasca Proprietarului chiria in cuantumul, modalitatea si termenele
prevazute in prezentul Contract.

7.5. Pe toatd durata inchirierii, Chiriasul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta Imobilului, platindu-le la timp, integral si in modalitatea impusa de
respectivii furnizori sau intermediari, conform facturilor, listelor de cheltuieli sau altor asemenea
documente comunicate Chiriasului de catre Proprietar.

7.6.  Chiriasul va informa prompt Proprietarul privind orice probleme semnificative ca durata sau
gravitate intampinate in relatia cu furnizorii de utilitati, cu vecinii sau administratia blocului, cu
privire la orice tulburare in fapt a folosintei apartamentului, precum si cu privire la corespondenta
sosita pe numele Proprietarului.

7.7.  Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii de intretinere curentd a Imobilului,
care rezulta din folosirea obisnuita a Imobilului (de ex. inlocuirea becurilor arse).

=.8.  Chiriasul este obligat sa-i notifice de indata Proprietarului necesitatea efectuarii reparatiilor
care sunt in sarcina acestuia din urma. Altfel, Chiriasul poate fi obligat la daune-interese si la

suportarea oricaror alte cheltuieli generate Proprietarului.

7.9.  Chiriasul va raspunde pentru orice degradari, distrugeri sau alte daune semnificative produse
Imobilului si dotarilor acestuia din culpa sa. Daca se produc daune ce depasesc uzura normald,
Chiriasul trebuie sa readuca imobilul la starea existenta la inceputul locatiunii sau, alternativ, sa

achite costurile rezonabile suportate de Proprietar pentru repararea acestor prejudicii.



7.10. Dacd in timpul locatiunii Imobilul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate pana la
sfarsitul locatiunii sau a caror amanare ar expune Imobilul pericolului de a fi distrus, Chiriasul va
suporta restrangerea necesara a locatiunii cauzata de aceste reparatii. Daca totusi reparatiile dureaza
mai mult de 10 zile, chiria va fi scazuta proportional cu timpul si cu partea bunului de care Chiriasul
a fost lipsit. Dacd reparatiile sunt de asa natura incat, in timpul executarii lor, bunul devine
impropriu pentru intrebuintarea convenitd, Chiriasul poate rezilia Contractul printr-o simpla

notificare transmisa Proprietarului, fara termen de preaviz si fara interventia instantei.

7.11. Chiriasul nu va face niciun fel de amenajari durabile sau modificari semnificative asupra

Imobilului decat cu acordul prealabil scris al Proprietarului.
8.  DECLARATII SI GARANTII ALE PARTILOR
8.1.  Proprietarul declara si garanteazd, in mod expres, la data semnarii prezentului Contract si pe
toatd durata acestuia, ca:
a) este proprietarul exclusiv al Imobilului sau, dupa caz, titularul unui drept care ii
permite in mod legal sa incheie prezentul Contract si sd asigure Chiriasului folosinta

utila, deplina si linistita a Imobilului pe intreaga durata contractuald;

b) Imobilul este identificat corect in prezentul Contract, este liber de orice ocupant, nu
face obiectul unui alt contract de locatiune, comodat, promisiuni de folosinta ori altor
raporturi juridice incompatibile cu drepturile conferite Chiriasului prin prezentul

Contract;

¢) nu exista litigii, executari silite, masuri asigurdtorii, interdictii, sarcini, hotarari ale
asociatiei de proprietari ori alte imprejurdri juridice sau de fapt care sa Impiedice sau
sa restrangd folosinta Imobilului potrivit destinatiei de locuintd, cu exceptia celor

comunicate expres si in scris Chiriasului anterior semnarii Contractului;

d) in masura in care inchirierea necesita acordul unui coproprietar, al sotului/sotiei sau
al oricarei alte persoane, toate aceste acorduri au fost valabil obtinute anterior

semnarii Contractului;

e) la data predarii, Imobilul si toate instalatiile, echipamentele, dotarile, mobilierul si
utilitatile aferente sunt in stare buna de functionare, apte pentru folosinta convenita
si nu prezinta vicii ascunse, infiltratii, igrasie, mucegai, defectiuni ale instalatiilor
electrice, sanitare, termice, de gaze, de canalizare sau alte neconformitati care ar

impiedica ori diminua folosinta normala a Imobilului;

f) nu exista debite restante aferente perioadei anterioare predarii Imobilului, inclusiv
catre furnizorii de utilitati, asociatia de proprietari, autoritati publice sau alte entitati,
care ar putea conduce la suspendarea utilitatilor, limitarea folosintei Imobilului ori

atragerea raspunderii Chiriasului;



g) vaindeplini toate formalitatile legale, fiscale si administrative care 1i revin in legatura
cu prezentul Contract si va coopera, fara intarziere, la cererea Chiriasului, pentru
notarea locatiunii in Cartea Funciara si pentru orice alte formalitati necesare protejarii
dreptului de folosinta al Chiriasului;

h) va informa de indatd Chiriasul cu privire la orice imprejurare intervenitd ulterior
semndrii Contractului care ar putea afecta, direct sau indirect, dreptul de folosinta al

Chiriasului asupra Imobilului.

8.2.  Chiriasul declara si garanteaza, la data semnarii prezentului Contract, ca:
a) are capacitate deplina de exercitiu si dreptul de a incheia prezentul Contract;

b) va folosi Imobilul cu prudenta si diligentd, potrivit destinatiei de locuintd prevazute in

Contract;

¢) vanotifica Proprietarului, intr-un termen rezonabil, orice defectiune, viciu, avarie ori

alta Tmprejurare care necesitd interventia acestuia;

d) nu va produce cu intentie sau din culpa grava prejudicii Imobilului si nu va desfasura

.....

in Imobil activitati ilicite ori contrare destinatiei locative a acestuia;

e) nu va efectua modificdri structurale sau alte amenajari durabile fara acordul prealabil
scris al Proprietarului, cu exceptia lucrdrilor urgente necesare pentru prevenirea ori

limitarea unor prejudicii iminente.

9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1.  Contractul de inchiriere inceteazi prin ajungerea la termen, in cazul in care nu a intervenit
prelungirea Contractului, conform art. 5.2. sau 5.3.

9.2. Contractul de inchiriere inceteaza inainte de termen, in urmétoarele cazuri:

a) Prin notificare de reziliere unilaterala transmisa de Proprietar, in caz de incalcare a obligatiilor
de catre Chirias, respectiv: neplata chiriei sau a utilitatilor pentru o perioada mai mare de 45 de zile
de la scadentd, subinchirierea sau cesiunea neautorizatd a Contractului, producerea de deteriorari
grave Imobilului sau incalcari repetate ale obligatiei de folosintd normala a acestuia. Anterior
rezilierii, Proprietarul va transmite Chiriasului o notificare scrisd de remediere, acordand un termen
de 15 zile calendaristice pentru inliturarea incilcirii. In cazul in care incilcarea nu este remediati
in acest termen, Proprietarul poate declara rezilierea prin notificare scrisa. Evacuarea Chiriasului se
va realiza exclusiv potrivit legii;

b) Prin notificare de denuntare unilaterala de catre Chirias, transmisa Proprietarului in scris cu cel
putin 60 de zile inainte. Orice alta clauza contrara este considerata nescrisa;

¢) Prin notificare de reziliere unilaterala transmisa de Chirias, in cazul in care Proprietarul nu isi

indeplineste obligatiile prevazute de prezentul Contract, inclusiv obligatiile de asigurare a folosintei



utile si linistite de catre Chirias a Imobilului, cum e cazul neremedierii intreruperii alimentarii cu

electricitate, apa sau gaze sau alte asemenea, neefectuarea reparatiilor aflate in sarcina sa, precum

si in alte cazuri prevazute de prezentul Contract. Anterior rezilierii, Chiriasul va transmite

Proprietarului o notificare scrisa de remediere, acordand un termen de 15 zile calendaristice pentru

inlaturarea incilearii. In cazul in care incilcarea nu este remediati in termenul acordat, Chiriasul

poate declara rezilierea prin notificare scrisa, cu dreptul de a solicita restituirea garantiei si a

eventualelor sume achitate in avans pentru perioada neutilizata.

d) Oricand prin acordul ambelor parti;

e) Daca Imobilul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite,

Contractul inceteaza de drept;

f) In alte cazuri previzute de lege si de prezentul Contract.

9.3. La data incetarii Contractului, Imobilul va fi restituit in stare buna si se va incheia un proces-
verbal de predare.

9.4. Contractul incheiat in forma autentica sau inregistrat la organele fiscale reprezinta titlu
executoriu pentru plata chiriei si pentru restituirea Imobilului la incetarea Contractului in
situatia ajungerii la termen sau a denuntarii Contractului.

9.5. Evacuarea Chiriasului din Imobil se poate face doar printr-o hotarare judecdtoreasca de

evacuare.

10. DREPT DE PREFERINTA. INSTRAINAREA IMOBILULUI

10.1. La incheierea unui nou contract de inchiriere a Imobilului, Chiriasul are, la conditii egale,
drept de preferinta. El nu are insa acest drept atunci cand nu si-a executat obligatiile nascute in baza
inchirierii anterioare. In cazul in care Proprietarul are intentia de a inchiria Imobilul unui tert la
incetarea Contractului, acesta are obligatia de a notifica Chiriasul in acest sens, acordand acestuia un
termen de 30 zile calendaristice pentru a-si exercita dreptul de preferinta. Proprietarul va informa
Chiriasul, prin intermediul acestei notificari scrise, cu privire la toate conditiile inchirierii
oferite/agreate cu tertii, atasand in acest sens si documentele doveditoare emise/semnate (dupa caz).
10.2. Proprietarul se obliga ca, in cazul vanzarii sau altei modificari conventionale a proprietatii
asupra Imobilului, sa informeze dobanditorul si Chiriasul si sa impuna contractual dobanditorului
preluarea in calitate de nou proprietar a prezentului Contract, cu pastrarea tuturor clauzelor acestuia
in afara identitatii Proprietarului, prin cesiune de contract ce va conditiona valabila transmitere a

proprietatii apartamentului.

11.  NOTIFICARI

11.1.  Orice notificare sau comunicare ce urmeaza a fi transmisa intre parti sau in temeiul prezentului
Contract va fi considerata valabil comunicata daca este efectuata in scris, in limba romana, si
(i) livrata personal ori (ii) transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau

prin curier la adresa partii sau (iii) prin e-mail sau (iv) prin mesaje electronice la urmatoarele



date de contact:
Pentru Proprietar:
Adresa:
E-mail:

Telefon:

Pentru Chirias:
Adresa:
E-mail:

Telefon:

11.2. Notificarile sau comunicérile se vor considera comunicate:

a) 1in cazul livrarii personale, la data inmanarii sub semnatura de primire sau la data refuzului
receptiei;

b) 1in cazul transmiterii prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, la data specificata
in confirmarea de primire sau in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la data expedierii, oricare
dintre acestea se produce mai devreme;

¢) 1n cazul transmiterii prin curier, la data la care curierul se prezinta pentru livrare, indiferent
daca destinatarul refuza sau accepta primirea;

d) 1in cazul transmiterii prin e-mail, in urmatoarea zi lucratoare trimiterii e-mailului;

e) 1n cazul mesajelor electronice scrise, daca partea care trimite detine confirmare de expediere,
pe numarul destinatar care a fost indicat in acest Contract, sau in urmatoarea zi lucratoare

trimiterii, oricare dintre acestea se produce mai devreme.

11.3. Prevederile de mai sus nu se aplica in cazul transmiterii citatiilor sau a altor documente
procedurale.
11.4. Orice modificare a datelor de contact/de comunicare a uneia din Parti trebuie notificata

celeilalte Parti, in modalitatile stabilite in Contract, pentru a fi opozabila.

12, ALTE CLAUZE

12.1. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest Contract vor fi solutionate pe cale
amiabild, iar in caz de nereusita, de instanta competenta pentru localitatea in care este situat
apartamentul.

12.2. Orice modificare a prezentului Contract se poate efectua doar in baza unui act aditional.

12.3. Prezentul Contract a fost incheiat in 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
12.4. Procesele verbale de predare-primire la inceputul si finalul inchirierii precum si eventualele acte

aditionale devin anexe parte din prezentul Contract.



PROPRIETAR CHIRIAS

(numele si semnatura) (numele si semnatura)



