
 

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE - MODEL  2   

din data de   

1. PĂRŢILE 

 
1.1.      , cu domiciliul în localitatea   

  , str.    nr.   , bloc  scara.  

ap.    , județul.  , identificat cu cartea de identitate seria     nr.  

 , emisă de____________ 

la data de  , valabilă până în data de , CNP   , 

telefon:   , e-mail:   , în calitate de Proprietar (denumit în 

continuare ,,Proprietar’’) 

 

ȘI 

 

1.2       , cu domiciliul  în localitatea   

  , str.   nr.  , bloc ______, scara ____, ap.  , județul. 

 ______, identificat cu cartea de identitate seria   nr.  

 , emisă de    

  la data de  , valabilă până în data de , 

CNP   , telefon:   ,e-mail:   

, în calitate de Chiriaș (denumit în continuare ,,Chiriaș’’), 

 

Fiecare fiind denumită individual ,,Partea’’ și colectiv ,,Părțile’’, 

 

au convenit încheierea prezentului contract de închiriere în temeiul art. 1777 și următoarele din 

Codul Civil, în următoarele condiții: 

 

2. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1. Proprietarul asigură Chiriașului folosința spațiului cu destinație de locuință situat în 

localitatea____, strada  , nr.    , scara   etajul     ap.    , jud.    

care este format dintr-un apartament, compus din  camere, baie, hol,   

    în suprafață utilă de   mp, înscris în 

Cartea Funciară nr. ___________ a localității   ________(,,Imobilul’’). 

2.2 Imobilul a fost prezentat Chiriașului, care l-a inspectat și a putut constata starea acestuia și a 

instalațiilor, dotărilor, mobilierului și altor elemente. 

2.3  Imobilul va fi predat de Proprietar către Chiriaș, inclusiv prin remiterea cheilor, la data de 

___________, în stare adecvată de folosință, pe bază de proces-verbal de predare-primire, care va 

consemna starea apartamentului și dotărilor acestuia, indicele contoarelor pentru diverse utilități, 



 

cu fotografierea tuturor zonelor și elementelor de interes din Apartament. 

 

3. PREŢ ȘI MODALITĂŢI DE PLATĂ 

3.1. Prețul închirierii, respectiv Chiria, este de ________lei / lună, care se va plăti în contul nr. 

 _______________________,  deschis la Banca _______, pe numele

 _______________________. 

3.2. Chiria se va achita lunar, până cel târziu în data de ______ a lunii, pentru luna următoare. 

 

4. GARANȚIA 

4.1. Garanția reprezintă o sumă de bani pe care Chiriașul o depune în favoarea Proprietarului, 

având ca scopuri exclusive acoperirea eventualelor daune produse de Chiriaș pe durata 

derulării Contractului, precum și garantarea plății chiriilor restante sau a utilităților 

neachitate. 

4.2. Chiriașul va plăti Proprietarului o garanție echivalentă cu prima lună de Chirie la data predării 

Imobilului. 

4.3. Proprietarul va restitui Chiriașului, în termen de cel mult 5 zile de la data încetării 

Contractului, Garanția primită conform art. 4.2 în măsura în care Părțile nu au convenit 

compensarea ei cu ultima chirie datorată și nici nu a fost executată de Proprietar pentru 

acoperirea unor daune produse de Chiriaș sau acoperirea unor restanțe la chirie sau utilități. 

Orice reținere din Garanție trebuie justificată prin documente, inclusiv prin procesul-verbal 

final încheiat la momentul predării Imobilului de către Chiriaș, fotografii etc. 

 

5. DURATA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 

5.1. Închirierea se face pentru o perioadă de  , începând cu data de predare-

primire a apartamentului, prevăzută la art. 2.4 și până la data de  __________1. 

5.2. Contractul poate fi prelungit de Părți prin act adițional scris. 

5.3. În cazul în care niciuna dintre Părți nu notifică în scris celeilalte Părți intenția de încetare a 

Contractului la data expirării, cu cel puțin 30 de zile calendaristice înainte de data expirării, 

Contractul se prelungește automat, în aceleași condiții, pentru aceeași perioadă ca cea anterioară. 

 

6. OBLIGAŢIILE PROPRIETARULUI 

6.1. Proprietarul va asigura pașnica folosință a Imobilului și nu va stânjeni pe Chiriaș în 

exercitarea dreptului de folosință asupra Imobilului și nici nu va face acte care ar putea restrânge 

folosința acestuia. 

6.2. Pe toată durata închirierii, Proprietarul îl va garanta pe Chiriaș contra oricărei tulburări de 

drept, cum ar fi încercarea altcuiva de a prelua posesia Imobilului pretinzând că are un asemenea 

 
1 Locaţiunile nu se pot încheia pentru o perioadă mai mare de 49 de ani. Dacă părţile stipulează un termen mai lung, 
acesta se reduce de drept la 49 de ani, conform art. 1783 C.civ. 



 

drept. 

6.3. Proprietarul îl va garanta pe Chiriaș contra tuturor viciilor ascunse ale Imobilului (inclusiv 

instalațiilor) care împiedică sau micșorează folosința lui, indiferent că au apărut înainte sau pe 

timpul închirierii și că Chiriașul le-a cunoscut sau nu la data încheierii Contractului, precum și contra 

lipsei calităților convenite ale acestuia. Prin lipsa calităților convenite se înțelege orice 

neconformitate a locuinței prin raportare la caracteristicile, dotările, suprafața, starea tehnică, 

destinația sau alte însușiri esențiale prevăzute expres în prezentul contract ori în anexele acestuia, 

existente la data predării sau survenite ulterior, indiferent de culpa Proprietarului, care împiedică 

sau diminuează folosința normală a Imobilului potrivit destinației convenite.  

6.4. Proprietarul nu răspunde pentru viciile care erau aparente la data predării Imobilului  și pe 

care Chiriașul nu le-a reclamat în cel mult 48 de ore de la preluarea Imobilului. Proprietarul poate fi 

obligat la despăgubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzează vieţii, sănătăţii sau 

integrității corporale a Chiriașului.  

6.5. Proprietarul va reduce proporțional chiria percepută de la Chiriaș pentru zilele în care 

folosința Imobilului nu a fost posibilă sau a fost afectată semnificativ de vicii pentru care avea 

obligația legală de garanție, conform Contractului. În cazul în care viciile sunt atât de grave încât, 

dacă le-ar fi cunoscut, Chiriașul nu ar fi luat Imobilul în locaţiune, Chiriașul poate rezilia Contractul 

printr-o simplă notificare transmisă Proprietarului, fără termen de preaviz, fără termen de 

remediere și fără intervenția instanței, Proprietarul fiind de drept pus în întârziere pentru 

remedierea viciilor.  

6.6. Proprietarul are obligația de a efectua, pe cheltuiala sa exclusivă, toate reparațiile necesare 

privind structura Imobilului, precum și instalațiile, electrocasnicele și dotările acestuia, inclusiv 

orice defecțiuni sau deteriorări care nu sunt imputabile Chiriașului și nu rezultă din utilizarea 

normală a Imobilului. Proprietarul va interveni într-un termen rezonabil de la notificarea primită 

din partea Chiriașului, termen care nu va putea depăși 7 zile lucrătoare, iar în cazuri urgente, 

intervenția va avea loc în cel mult 24 de ore de la notificare. În situația în care Proprietarul nu își 

îndeplinește obligațiile în termenele anterior menționate, Chiriașul va avea dreptul de a efectua el 

însuși reparațiile necesare, cu notificarea prealabilă a Proprietarului, urmând ca toate costurile și 

dobânzile să fie suportate de Proprietar, inclusiv prin compensare cu Chiria datorată, în baza 

documentelor justificative comunicate de către Chiriaș (facturi, bonuri etc.).  

6.7. Accesul Proprietarului în Imobil este permis numai cu acordul prealabil al Chiriașului, 

exprimat în scris. În acest scop, Proprietarul are obligația de a notifica în scris Chiriașul cu privire la 

intenția de acces, cu cel puțin 48 (patruzeci și opt) de ore înainte, indicând data, intervalul orar 

estimat și motivul accesului, inclusiv în cazul accesului celor care doresc să cumpere sau să închirieze 

Imobilul după încetarea prezentului Contract. Prin excepție, în situații de urgență care impun 

intervenția imediată pentru prevenirea sau limitarea unor prejudicii iminente asupra Imobilului sau 

asupra altor bunuri ori persoane (cum ar fi, dar fără a se limita la: inundații, incendii, avarii ale 

instalațiilor), Proprietarul are dreptul de a pătrunde în Imobil fără acordul prealabil al Chiriașului, 



 

cu condiția informării prealabile a acestuia, în scris sau telefonic.  

6.8. Proprietarul permite/nu permite chiriașului să țină în apartament animale de companie, și 

anume specia ( câine, pisică, alta) număr animale:________. 

6.9. Proprietarul se obligă să noteze prezentul Contract în Cartea Funciară. Chiriașul are 

posibilitate de a nota Contractul în Cartea Funciară, iar Proprietarul se obligă să coopereze și să 

furnizeze informațiile și documentele necesare în acest sens. 

6.10. Proprietarul va suporta impozitul pe proprietate, fondul de rulment, fondul de reparații, 

asigurarea Imobilului, precum și orice alte taxe aferente proprietății Imobilului. 

 

7. OBLIGAŢIILE CHIRIAŞULUI 

7.1. Chiriașul se obligă să se comporte ca un bun proprietar, să păstreze Imobilul în bune condiții, 

inclusiv instalațiile, piesele de mobilier sau alte accesorii ale acestuia, să nu le degradeze sau 

deterioreze, urmând a le restitui în starea în care le-a primit, cu excepția uzurii normale inerente 

folosirii conform destinației. 

7.2. Chiriașul va folosi Imobilul numai potrivit destinației prevăzute în prezentul Contract, 

anume ca locuință, cu excepția cazului în care obține consimțământul scris al Proprietarului pentru 

schimbarea destinației. 

7.3. Chiriașul nu poate cesiona prezentului Contract sau subînchiria Imobilul, fără acordul scris 

prealabil al Proprietarului. 

7.4. Chiriașul se obligă să plătească Proprietarului chiria în cuantumul, modalitatea și termenele 

prevăzute în prezentul Contract. 

7.5. Pe toată durata închirierii, Chiriașul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitățile 

consumate pentru folosința Imobilului, plătindu-le la timp, integral și în modalitatea impusă de 

respectivii furnizori sau intermediari, conform facturilor, listelor de cheltuieli sau altor asemenea 

documente comunicate Chiriașului de către Proprietar. 

7.6. Chiriașul va informa prompt Proprietarul privind orice probleme semnificative ca durată sau 

gravitate întâmpinate în relația cu furnizorii de utilități, cu vecinii sau administrația blocului, cu 

privire la orice tulburare în fapt a folosinței apartamentului, precum și cu privire la corespondență 

sosită pe numele Proprietarului. 

7.7. Chiriașul va efectua pe cheltuiala sa lucrările de reparații de întreținere curentă a Imobilului, 

care rezultă din folosirea obișnuită a Imobilului (de ex. înlocuirea becurilor arse). 

7.8. Chiriașul este obligat să-i notifice de îndată Proprietarului necesitatea efectuării reparațiilor 

care sunt în sarcina acestuia din urmă. Altfel, Chiriașul poate fi obligat la daune-interese și la 

suportarea oricăror alte cheltuieli generate Proprietarului. 

7.9. Chiriașul va răspunde pentru orice degradări, distrugeri sau alte daune semnificative produse 

Imobilului și dotărilor acestuia din culpa sa. Dacă se produc daune ce depășesc uzura normală, 

Chiriașul trebuie să readucă imobilul la starea existentă la începutul locațiunii sau, alternativ, să 

achite costurile rezonabile suportate de Proprietar pentru repararea acestor prejudicii. 



 

7.10. Dacă în timpul locaţiunii Imobilul are nevoie de reparaţii care nu pot fi amânate până la 

sfârşitul locaţiunii sau a căror amânare ar expune Imobilul pericolului de a fi distrus, Chiriașul va 

suporta restrângerea necesară a locaţiunii cauzată de aceste reparaţii. Dacă totuşi reparaţiile durează 

mai mult de 10 zile, chiria va fi scăzută proporţional cu timpul şi cu partea bunului de care Chiriașul 

a fost lipsit. Dacă reparaţiile sunt de aşa natură încât, în timpul executării lor, bunul devine 

impropriu pentru întrebuinţarea convenită, Chiriașul poate rezilia Contractul printr-o simplă 

notificare transmisă Proprietarului, fără termen de preaviz și fără intervenția instanței.  

7.11. Chiriașul nu va face niciun fel de amenajări durabile sau modificări semnificative asupra 

Imobilului decât cu acordul prealabil scris al Proprietarului. 

8. DECLARAȚII ȘI GARANȚII ALE PĂRȚILOR 

8.1. Proprietarul declară și garantează, în mod expres, la data semnării prezentului Contract și pe 

toată durata acestuia, că: 

a) este proprietarul exclusiv al Imobilului sau, după caz, titularul unui drept care îi 

permite în mod legal să încheie prezentul Contract și să asigure Chiriașului folosința 

utilă, deplină și liniștită a Imobilului pe întreaga durată contractuală; 

b) Imobilul este identificat corect în prezentul Contract, este liber de orice ocupant, nu 

face obiectul unui alt contract de locațiune, comodat, promisiuni de folosință ori altor 

raporturi juridice incompatibile cu drepturile conferite Chiriașului prin prezentul 

Contract; 

c) nu există litigii, executări silite, măsuri asigurătorii, interdicții, sarcini, hotărâri ale 

asociației de proprietari ori alte împrejurări juridice sau de fapt care să împiedice sau 

să restrângă folosința Imobilului potrivit destinației de locuință, cu excepția celor 

comunicate expres și în scris Chiriașului anterior semnării Contractului; 

d) în măsura în care închirierea necesită acordul unui coproprietar, al soțului/soției sau 

al oricărei alte persoane, toate aceste acorduri au fost valabil obținute anterior 

semnării Contractului; 

e) la data predării, Imobilul și toate instalațiile, echipamentele, dotările, mobilierul și 

utilitățile aferente sunt în stare bună de funcționare, apte pentru folosința convenită 

și nu prezintă vicii ascunse, infiltrații, igrasie, mucegai, defecțiuni ale instalațiilor 

electrice, sanitare, termice, de gaze, de canalizare sau alte neconformități care ar 

împiedica ori diminua folosința normală a Imobilului; 

f) nu există debite restante aferente perioadei anterioare predării Imobilului, inclusiv 

către furnizorii de utilități, asociația de proprietari, autorități publice sau alte entități, 

care ar putea conduce la suspendarea utilităților, limitarea folosinței Imobilului ori 

atragerea răspunderii Chiriașului; 



 

g) va îndeplini toate formalitățile legale, fiscale și administrative care îi revin în legătură 

cu prezentul Contract și va coopera, fără întârziere, la cererea Chiriașului, pentru 

notarea locațiunii în Cartea Funciară și pentru orice alte formalități necesare protejării 

dreptului de folosință al Chiriașului; 

h) va informa de îndată Chiriașul cu privire la orice împrejurare intervenită ulterior 

semnării Contractului care ar putea afecta, direct sau indirect, dreptul de folosință al 

Chiriașului asupra Imobilului. 

8.2. Chiriașul declară și garantează, la data semnării prezentului Contract, că: 

a) are capacitate deplină de exercițiu și dreptul de a încheia prezentul Contract; 

b) va folosi Imobilul cu prudență și diligență, potrivit destinației de locuință prevăzute în 

Contract; 

c) va notifica Proprietarului, într-un termen rezonabil, orice defecțiune, viciu, avarie ori 

altă împrejurare care necesită intervenția acestuia; 

d) nu va produce cu intenție sau din culpă gravă prejudicii Imobilului și nu va desfășura 

în Imobil activități ilicite ori contrare destinației locative a acestuia; 

e) nu va efectua modificări structurale sau alte amenajări durabile fără acordul prealabil 

scris al Proprietarului, cu excepția lucrărilor urgente necesare pentru prevenirea ori 

limitarea unor prejudicii iminente. 

 

9. ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

9.1. Contractul de închiriere încetează prin ajungerea la termen, în cazul în care nu a intervenit  

prelungirea Contractului, conform art. 5.2. sau 5.3. 

9.2. Contractul de închiriere încetează înainte de termen, în următoarele cazuri: 

a) Prin notificare de reziliere unilaterală transmisă de Proprietar, în caz de încălcare a obligațiilor 

de către Chiriaș, respectiv: neplata chiriei sau a utilităților pentru o perioadă mai mare de 45 de zile 

de la scadență, subînchirierea sau cesiunea neautorizată a Contractului, producerea de deteriorări 

grave Imobilului sau încălcări repetate ale obligației de folosință normală a acestuia. Anterior 

rezilierii, Proprietarul va transmite Chiriașului o notificare scrisă de remediere, acordând un termen 

de 15 zile calendaristice pentru înlăturarea încălcării. În cazul în care încălcarea nu este remediată 

în acest termen, Proprietarul poate declara rezilierea prin notificare scrisă. Evacuarea Chiriașului se 

va realiza exclusiv potrivit legii; 

b) Prin notificare de denunțare unilaterală de către Chiriaș, transmisă Proprietarului în scris cu cel 

puțin 60 de zile înainte. Orice altă clauză contrară este considerată nescrisă; 

c) Prin notificare de reziliere unilaterală transmisă de Chiriaș, în cazul în care Proprietarul nu își 

îndeplinește obligațiile prevăzute de prezentul Contract, inclusiv obligațiile de asigurare a folosinței 



 

utile și liniștite de către Chiriaș a Imobilului, cum e cazul neremedierii întreruperii alimentării cu 

electricitate, apă sau gaze sau alte asemenea, neefectuarea reparațiilor aflate în sarcina sa, precum 

și în alte cazuri prevăzute de prezentul Contract. Anterior rezilierii, Chiriașul va transmite 

Proprietarului o notificare scrisă de remediere, acordând un termen de 15 zile calendaristice pentru 

înlăturarea încălcării. În cazul în care încălcarea nu este remediată în termenul acordat, Chiriașul 

poate declara rezilierea prin notificare scrisă, cu dreptul de a solicita restituirea garanției și a 

eventualelor sume achitate în avans pentru perioada neutilizată. 

d) Oricând prin acordul ambelor părți; 

e) Dacă Imobilul este distrus în întregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinației stabilite, 

Contractul încetează de drept; 

f) În alte cazuri prevăzute de lege și de prezentul Contract. 

9.3. La data încetării Contractului, Imobilul va fi restituit în stare bună și se va încheia un proces-

verbal de predare. 

9.4. Contractul încheiat în formă autentică sau înregistrat la organele fiscale reprezintă titlu 

executoriu pentru plata chiriei și pentru restituirea Imobilului la încetarea Contractului în 

situația ajungerii la termen sau a denunțării Contractului. 

9.5. Evacuarea Chiriașului din Imobil se poate face doar printr-o hotărâre judecătorească de 

evacuare. 

 

10. DREPT DE PREFERINȚĂ. ÎNSTRĂINAREA IMOBILULUI 

10.1. La încheierea unui nou contract de închiriere a Imobilului, Chiriaşul are, la condiţii egale, 

drept de preferință. El nu are însă acest drept atunci când nu şi-a executat obligaţiile născute în baza 

închirierii anterioare. În cazul în care Proprietarul are intenția de a închiria Imobilul unui terț la 

încetarea Contractului, acesta are obligația de a notifica Chiriașul în acest sens, acordând acestuia un 

termen de 30 zile calendaristice pentru a-și  exercita dreptul de preferință. Proprietarul va informa 

Chiriașul, prin intermediul acestei notificări scrise, cu privire la toate condițiile închirierii 

oferite/agreate cu terții, atașând in acest sens si documentele doveditoare emise/semnate (după caz). 

10.2. Proprietarul se obligă ca, în cazul vânzării sau altei modificări convenționale a proprietății 

asupra Imobilului, să informeze dobânditorul și Chiriașul și să impună contractual dobânditorului 

preluarea în calitate de nou proprietar a prezentului Contract, cu păstrarea tuturor clauzelor acestuia 

în afara identității Proprietarului, prin cesiune de contract ce va condiționa valabila transmitere a 

proprietății apartamentului. 

 

11. NOTIFICĂRI 

11.1. Orice notificare sau comunicare ce urmează a fi transmisă intre părți sau în temeiul prezentului 

Contract va fi considerată valabil comunicată dacă este efectuată în scris, în limba română, și 

(i) livrată personal ori (ii) transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire sau 

prin curier la adresa părții  sau (iii) prin e-mail sau (iv) prin mesaje electronice la următoarele 



 

date de contact: 

   Pentru Proprietar: 

   Adresă: 

   E-mail: 

   Telefon:  

 

   Pentru Chiriaș: 

   Adresă: 

   E-mail: 

   Telefon: 

 

11.2. Notificările sau comunicările se vor considera comunicate: 

a) în cazul livrării personale, la data înmânării sub semnătură de primire sau la data refuzului 

recepției; 

b) în cazul transmiterii prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, la data specificată 

în confirmarea de primire sau în termen de 3 (trei) zile lucrătoare de la data expedierii, oricare 

dintre acestea se produce mai devreme; 

c) în cazul transmiterii prin curier, la data la care curierul se prezintă pentru livrare, indiferent 

dacă destinatarul refuză sau acceptă primirea; 

d) în cazul transmiterii prin e-mail, în următoarea zi lucrătoare trimiterii e-mailului; 

e) în cazul mesajelor electronice scrise, daca partea care trimite deține confirmare de expediere, 

pe numărul destinatar care a fost indicat în acest Contract, sau în următoarea zi lucrătoare 

trimiterii, oricare dintre acestea se produce mai devreme. 

 

11.3. Prevederile de mai sus nu se aplică în cazul transmiterii citațiilor sau a altor documente 

procedurale. 

11.4. Orice modificare a datelor de contact/de comunicare a uneia din Părți trebuie notificată 

celeilalte Părți, în modalitățile stabilite în Contract, pentru a fi opozabilă. 

 

12. ALTE CLAUZE 

12.1. Eventualele litigii care s-ar putea ivi în legătură cu acest Contract vor fi soluționate pe cale 

amiabilă, iar în caz de nereușită, de instanța competentă pentru localitatea în care este situat 

apartamentul. 

12.2. Orice modificare a prezentului Contract se poate efectua doar în baza unui act adițional. 

12.3. Prezentul Contract a fost încheiat în 2 exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte 

12.4. Procesele verbale de predare-primire la începutul și finalul închirierii precum și eventualele acte 

adiționale devin anexe parte din prezentul Contract. 



 

PROPRIETAR CHIRIAȘ 

(numele și semnătura) (numele și semnătura) 


