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Europa se confrunta cu o criza a locuirii nu pentru ca exista prea putine locuinte, Ci
pentru ca locuintele au fost transformate intr-o clasa de active. Ca atare, ele gazduiesc
activitatile profitabile ale tot mai multor actori: companii private de constructii si
management de active, investitori institutionali si rentieri de toate dimensiunile. Ele toate
actioneaza in detrimentul majoritatii societatii, a celor care au nevoie de locuinte

adecvate la un pret accesibil in functie de veniturile lor.

Chiriile si preturile locuintelor cresc exponential mai repede decéat veniturile, stocurile de
locuinte publice au fost desfiintate, iar locuintele sunt tratate din ce in ce mai mult ca
obiecte n care trebuie sa investesti, mai degraba decat ca spatii de locuit. In acest
context, Comisia Europeana prezinta asa-numitul Plan European pentru Locuinte
Accesibile ca un raspuns la criza. Dar, in realitate, Planul ramane captiv doctrinelor
pietei libere de cerere si oferta si, bazandu-se pe Banca Europeana de Investitii,

intareste pietele financiarizate care au produs criza.

Am ajuns intr-un punct in care tratarea locuintelor ca marfa si clasa de active pentru
profit pune in pericol locuintele ca bun social si drept fundamental pentru segmente in
crestere ale societatii. Aceasta situatie necesita o schimbare drastica de directie politica

la nivel local, national, european si global.

in februarie 2025, Coalitia Europeand de Actiune pentru Dreptul la Locuinta si Oras si-a
publicat declaratia privind Planul European pentru Locuinte Accesibile. La vremea
respectiva, Planul exista doar in cateva documente si declaratii preliminare, dar aveam

deja o idee despre directia sa asumata sub influenta lobby-urilor pro-imobiliare.



La mijlocul lunii decembrie 2025, Comisia Europeana a lansat o Comunicare a Comisiei
cétre Parlamentul European, Consiliu, Comitetul Economic si Social European si
Comitetul Regiunilor, intitulata ,,Planul European pentru Locuinte Accesibile”.

Comunicarea prezinta 10 actiuni structurate in 4 piloni.

Declaratia noastra actuala reaminteste partilor interesate si persoanelor care se
asteapta ca Planul European pentru Locuinte Accesibile sa rezolve criza locuintelor, ca
acest Plan defineste masuri si surse financiare care slujesc un cadru de investitii
bazat pe piata. El se doreste a fi instrumentul prin care se urmareste productia de
locuinte sociale si accesibile. Dar, in fapt, acest instrument are ca scop sustinerea
financiarizarii sectorului de locuinte. Coalitia Europeana de Actiune pentru Dreptul la
Locuinta si Oras isi reitereaza pozitia. Criza locuirii nu poate fi rezolvata de aceleasi
piete care au creat-o. Orice raspuns serios necesita extragerea unei parti semnificative
a stocului total de locuinte, cel putin 40%, de sub influenta pietei si restabilirea valorii lor

sociale si de utilizare prin furnizarea de locuinte publice, sociale si necommodificate.

O Comunicare a Comisiei nu este un instrument obligatoriu din punct de vedere juridic
si nu necesita aprobarea Parlamentului European si a Consiliului Uniunii Europene.
Comunicarea serveste drept strategie politica ce ofera indrumari privind interpretarea
legislatiei existente si, de asemenea, poate semnala intentia CE de a propune legislatie
in viitor. Cu toate acestea, ne exprimam ingrijorarea cu privire la modul in care acest
Plan va incuraja politica neoliberala continua a statelor membre de a se abtine de la
investirea fondurilor publice in locuinte sociale si de la reglementarea dezvoltatorilor
privati si a investitorilor institutionali in moduri care ar putea sprijini categoriile mari de

persoane care au nevoie de locuinte.



Primii doi piloni ai Planului European pentru Locuinte Accesibile definesc directiile

majore ale interventiei planificate de CE.

(1) Solutia-cadru propusa este stimularea ofertei de locuinte, deoarece CE considera ca
reechilibrarea cererii si ofertei ar face locuintele mai accesibile. Aceasta diagnoza si
solutie nu iau in considerare decalajul dintre veniturile oamenilor si costurile locuintelor
(si ale vietii), nici mecanismele prin care locuintele (si energia) ca o clasa de active
determina cresterea continua a preturilor pietei, in timp ce statele nu reglementeaza
piata pentru a raspunde nevoilor de locuinte ale oamenilor. Masuri precum
simplificarea procedurilor administrative pentru constructiile noi sau accelerarea
eliberarii autorizatiilor nu restabilesc accesibilitatea; acestea genereaza locuinte
suplimentare pentru piata, concepute pentru a maximiza valoarea de schimb si
randamentele financiare ale locuintelor, mai degraba decéat utilizarea lor sociala.
Cuvinte cheie atragatoare precum inovatie, decarbonizare sau solutii conduse de
comunitate nu pot ascunde absenta unor masuri eficiente pentru a restabili valoarea

sociala sau de utilizare a locuintelor.

(2) Planul imputerniceste institutiile financiare bancare si nebancare prin intermediul
Platformei Paneuropene de Investitii si al Bancii Europene de Investitii. Se sugereaza
utilizarea unor modele de finantare precum datoriile sau actiunile, finantare mixta public-
privata, obligatiuni ipotecare si fonduri rotative, prezentandu-le ca instrumente pentru
locuinte sociale si accesibile. Astfel de instrumente insa nu rezolva criza locuirii. in
practica, din contra, ele intaresc financiarizarea intregului sector imobiliar, ceea
ce a creat de la bun inceput problema care se presupune ca s-ar solutiona prin

ele, adica accesibilitatea financiara a locuintelor pentru cei multi.



Al treilea si al patrulea pilon al Planului European pentru Locuinte Accesibile definesc
masuri pentru a aborda doua probleme concrete: (3) speculatiile financiare si inchirierile
pe termen scurt si (4) lipsa accesului persoanelor cu venituri mici si medii la locuinte

adecvate.

(3) Este surprinzator faptul ca masurile propuse nu abordeaza daunele aduse
accesibilitatii locuintelor de catre investitorii institutionali care utilizeaza fonduri
de pensii si asigurari, ci vizeaza doar investitiile pe termen scurt care urmaresc
profit speculativ. Comisia isi limiteaza interventia la imbunatatirea transparentei pietei
prin colectarea de date privind dinamica preturilor locuintelor, proprietatea imobiliara si
tranzactiile imobiliare. inregistrarea si distribuirea acestor date sunt oferite in locul
instrumentelor de reglementare pentru a aborda efectul inchirierilor pe termen
scurt asupra accesibilitatii. Comisia refuza sa ofere statelor membre instrumente care
ar putea reglementa eficient activitatile actorilor financiari sau ale proprietarilor de
imobile din sectorul locativ. Ea ramane la presupunerea nefondata ca deschiderea
locuintelor sociale si accesibile céatre piete va neutraliza efectele negative ale sectorului

privat financiarizat al locuintelor.

(4) Nu e de mirare, deci, ca, in pilonul patru, CE reitereaza rolul sectorului privat in
productia de locuinte sociale si locuinte accesibile in detrimentul productiei de
locuinte publice din fonduri publice, locale, nationale, sau europene. Pe de o
parte, Comisia urmareste asigurarea de locuinte accesibile pentru tineri, studenti si
lucratori esentiali de catre furnizorii de locuinte non-profit sau cu profit limitat, in paralel
cu eforturile de a Tncuraja aceste grupuri sa caute locuinte pe piata privata de inchirieri
sau sa acceseze credite pentru a deveni proprietari. Pe de alta parte, Comisia
considera, ca locuintele sociale trebuie asigurate doar categoriilor cu cele mai mici
venituri, iar problema persoanelor fara adapost trebuie abordata prin parteneriate cu
actori privati si filantropi, mai degraba decat printr-o extindere masiva a stocului de

locuinte publice.



Coalitia Europeana de Actiune pentru Dreptul la Locuinta si la Oras solicita
Parlamentului European (reprezentand cetatenii) si Consiliului UE (reprezentéand
guvernele statelor membre) sa isi exprime dezacordul cu privire la Planul
European privind Locuintele Accesibile al CE, asa cum a fost el elaborat in

Comunicarea Comisiei din decembrie 2025.

in loc s& considere de la sine intelese viziunea si actiunile acestui Plan, reprezentantii
nostri din aceste organisme decizionale ar trebui sa promoveze urmatoarele cerinte

minime in orice propunere legislativa viitoare legata de locuinte:

» Crearea unui stoc substantial de locuinte publice si sociale pentru a satisface nevoile
diverselor grupuri sociale si de venit, inclusiv ale persoanelor care se confrunta cu lipsa

de adapost, si pentru a contracara efectele pietei imobiliare financiarizate.

» Exproprierea unui procent semnificativ din proprietatile detinute de proprietari
institutionali si dezvoltatori privati pentru a le transfera in fondul imobiliar municipal si

public.

» Atunci cand proprietatile proprietarilor institutionali raman vacante mai mult de doi ani,
utilizarea acestora de catre primarii si consilii locale sa se faca intr-un fel care raspunde

nevoilor de locuinte sociale din orase.

» Controlul preturilor locuintelor, terenurilor si energiei, precum si al costurilor de
inchiriere private pentru a asigura accesibilitatea acestora in comparatie cu veniturile

oamenilor si a proteja chiriasii de evacuari.

Facem apel la toate organizatiile locale, membre sau simpatizante ale Coalitiei
Europene de Actiune pentru Dreptul la Locuinta si la Oras, sa se mobilizeze in
cadrul Zilelor de Actiune pentru Locuire 2026 (22—29 martie). Cerem de la ele sa
exercite presiuni constante asupra institutiilor administrative si financiare care
beneficiaza de masurile Comisiei Europene, pentru a impune o schimbare radicala a

politicilor actuale de locuire.

Trebuie sa luptam colectiv, impreuna vom céastiga!



